OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA
OBCE PREDSLAYV &. 1/2005

(0] ZAVA:ZNYCH (VZAS,TE’CH REGULACNIHO
PLANU OBYTNE ZONY PREDSLAV

Zastupitelstvo obce Piedslav vydalo dne 8.12.2005 na zékladé usneseni 167 b podle
ustanoveni § 29, odst. 2 zdkona C. 50/1976 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim tadu,
vyhlaseného v Uplném znéni pod. ¢. 109/2001 Sb. a v souladu s ust. § 84, odst. 2 pismo b)
zakona C. 128/2000 Sb. o obcich, tuto obecné zavaznou vyhlasku.



CAST PRVNI

Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ucel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavazné casti feSeni regulacniho planu obytné zony

Ptedslav, schvaleného zastupitelstvem obce dne ......................

(2) VyhlaSka stanovi zavazné regulativy funkéniho a prostorového uspotfadani
uzemi, regulativy urbanistické a stavebn¢ architektonické, technické podminky pro realizaci
inzenyrskych siti a rezim vyuzivani mistniho systému ekologické stability a stanovi podminky

pro upresnéni rozsanu a polohy vefejné prospésnych staveb a opatieni ve vefejném zajmu.

Clanek 2

Rozsah platnosti

(1) Vyhlaska plati pro tizemi fesené regulacnim planem obytné zény Piedslav tak,
jak jej vymezuji jeho grafické ptilohy.

(2) Tato Vyhléska plati na dobu neur¢itou.

Clanek 3
Vymezeni zékladnich pojmu

(1) Na uzemi obytné zony jsou regulacnim planem rozliSovany:
a) z hlediska funkéniho usporadani:
- pozemky pro nizkopodlazni obytnou zastavbu Cistou
- pozemky pro komunikace
- pozemky pro vetfejnou zelen nizkou
- pozemky pro vetfejnou zelen parkové upravy
- pozemk:y pro vefejnou zelen ochranou

- pozemky pro technické vybaveni



b)

)

b)

(1)

z hlediska zastavitelnosti:
- plochy souCasné zastavéné
- plochy zastavitelné

- plochy nezastavitelné

Na izemi obytné zony jsou regulacnim planem vyznaceny:
z hlediska zajisténi vefejnych zajmi:

- pozemky vetej n¢ prospésnych staveb

- pozemky opatieni ve vefejném zajmu

z hlediska ¢asového postupu realizace vystavby:
- I. etapa vystavby ( 33 RD)

- II. etapa vystavby (39 RD)

- III. etapa vystavby ( 33 RD)

- IV. etapa vystavby ( 24 RD )

- V. etapa vystavby (36 RD )

- VL. etapa vystavby ( 23 RD )

- VII. etapa vystavby ( 18 RD )

CAST DRUHA

Struktura zastavby

Clének 1
Charakteristika obytné zony
Regula¢nim planem navTZen4 obytna zona se rozklada na pozemcich C. Kat. :
731/1,731/20, 712-¢ast, 730, 731/ 18,729/ 1,731/19, 731 /21, 731/4,
726,771, 74,75, 73,72,71, 70, 772 - ¢ast, 80 - ast, 77 - Cast, 76, 79 - ¢ast;
Tyto pozemky lezi mimo soucasn¢ zastavéné izemi obce Piedslav, ¢ast

Piedslav.



(2) Obytna zona je regula¢nim planem urcena pro nizkopodlazni obytnou zastavbu
individuelni - Cistou.
a) z hlediska typu objektu pro bydleni se povoluji:
- rodinné domky izolované
- dvojdomky
- fadové rodinné domky
b) z hlediska prostorového uspotadani - vysky zastavby se povoluji: -
jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim
C) z hlediska parcelace :

- plosné usporadani parcel ajejich velikost je dle regulacniho planu
zavazna

d) z hlediska dopravniho:
- obytna zona bude dopravné€ napojena na silnici III/I 1766 Toénik _ Ptedslav,
na mistni komunikaci na Otin a na mistni komunikaci v souc¢asné zastavéném

uzemi ¢asti Pfedslav.

e) z hlediska infrastruktury :
- obytna z6na bude zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, bude
odkanalizovéna oddilnou kanalizaci, bude plynofikovana a zasobovana

elektrickou energii ze dvou novych tran,fonna¢nich stanic

CAST TRETI
Regulaé¢ni podminky pro vyuziti izemi obytné zény

Clanek 1
Predmét a zptisob regulace

(1) Pifedmétem regulace jsou podminky pro uskutectiovani ¢innosti pfi vyuzivani

uzemi obytné zony Predslav, fesené regula¢nim planem.



(2) Regulaéni podminky pro ¢innost, povolované v rdmci spravniho fizeni, vydava

vyhradné stavebni urad.

3) Podkladem pro vydavani regulacnich podminek jsou :

a) Vykres ,, Regula¢ni navrh “ v méf. 1 : 1 000

b) Regulaéni podminky pro vyuziti obytné zony Piedslav (ptiloha €. 1 této
vyhlasky)

c) Plochy a objekty se zvlastni ochranou vyplyvajici z jinych pravnich norem
( priloha €. 2 této vyhlasky)

d) Pozemky a koridory pro vefejné prospésné stavby a opatieni ve vefejném

zajmu ( ptiloha €. 3 této vyhlasky)

4) Ve vykresu ,,Regulacni navrh* je feSené tizemi obytné zony Pfedslav funkéné
rozdéleno do ploch s riznymi piedpoklady a podminkami pro jejich vyuziti ( dale uzem ni

prvky zastavitelného izemi ), které jsou v regulativech podrobné specifikovany.

(5) Seznam uzemnich prvku:
- pozemky pro nizkopodlazni obytnou zastavbu Cistou
- pozemky pro komunikace
- pozemky pro vetejnou zelen nizkou
- pozemky pro vetejnou zelen parkové upravy
- pozemky pro vefejnou zelen ochranou

- pozemky pro technické vybaveni

(6) Pokud je tfeba rozhodnout o navrhovaném vyuziti, k1leré neni pfimo uvedeno v
regulativech, posoudi ptislusny stavebni ufad individuelné, zda se jedna o

ptipustné ¢i nepfipustné vyuZiti.



(7 V ptiloze Plochy a objekty se zvlastni ochranou vyplyvajici z jinych pravnich
norem (piiloha ¢. 2 této vyhlasky) jsou stanoveny zavazné limity vyuziti uzemi, které

vyplyvaji z jinych pravnich norem nez je Stavebni zakon.

Clanek 2

Postup vyuZiti rozvojovych ploch

(1) Vystavba objekti pro bydleni ( rodinnych domi ) musi mit zajisténé

zéasobovani pitnou vodou a pozadovanou likvidaci splaSkovych vod.

(2) Postup realizace obytné zony je navrzen po etapach. Etapizace je smérnou Casti

regula¢niho planu.

CAST CTVRTA

Verejné prospésné stavby, opatieni ve verejném zajmu

(1) Seznam ploch a koridoru, které jsou regulacnim planem navrzeny pro vetrejné

prospésné stavby ¢i opatieni ve vefejném zajmu je uveden v piiloze €. 3 této vyhlasky.

(2) VyznaCeni vefejné prospésné stavby v regulacnim planu je podkladem pro
piipadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2. pism. a)
zékona €. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich ptredpist,

pokud nebude mozno feseni majetkopravnich vztahti dosdhnout dohodou.

CAST PATA

Zavérena ustanoveni

Clanek 1
Ptilohy regula¢niho planu

(1) Nedilnou soucasti této Obecné zavazné vyhlasky jsou ptilohy:

A. Textova €ast uzemniho planu



B. Graficka ¢ast uzemniho planu

a) SHIET VZEAIY ..o 1:50 000
UZEMIE ODCE oo 1:10000
Generel MUSES  ......iiiuriireirereinessieessessssesssseesssessssesssssessenns 1:10 000

b) Urbanisticky navrh .......ocooiiiiiii e 1:1000

C) Regulacni ndvrh .......coooiiiiii 1:1000

d) DOPIAVA oottt ens 1:1000

e) Vodni hospodaistvi
VOdOVOd ..o 1:1000

f) Vodni hospodafstvi
KanaliZace .......cccoociiiiiiiiiiie ettt e 1:1000

g) Zasobovani elektiinou, SPOJE .....cccveriieriieniieiieeie et 1:1000

h) Z4S0bOVANT PLYNEM ...ooiiiiiiiiiieie e 1:1000

1) Zemedelska priloha .........cccooveiiiiiiiiiieeeeee e 1:1000

) Navrh etapizace VYStavhy ......cccccceeviiiiciieriieiiieiiecie e 1:1000

k) Navrh veiejné prospéSnych staveb a opatfeni ve veiejném zdjmu .... 1:1 000

Clanek 2

Platnost regula¢niho planu

(1) Navrhové obdobi regula¢niho planu obytné zoény Piedslav bylo stanoveno na

dobu 15 let, tj. do . 2020.

(2) V piipadég, Ze obytna zony navrzena regulacnim planem nebude do konce
navrhového obdobi ( vzhledem k rozsahlosti ) zrealizovana, bude po uplynuti navrhového
obdobi provedena revize regulacniho planu a na jejim zaklad¢ bude rozhodnuto o event.

upravach regula¢niho planu a bude stanoveno nové navrhové obdobi.



Clanek 3

Zmé&ny regulacniho planu

(1) V ptipad¢ zmény podminek, za kterych byl regula¢ni plan potizen nebo
vyvstanou - li nové poZzadavky na feSené tizemi, je mozno regulacni plan aktualizovat.
Zavaznou Cast regulacniho planu lze aktualizovat zménou, provedenou v souladu se
stavebnim zdkonem. O Upraveé smérné ¢asti regulacniho pldnu rozhodne orgén, ktery

regulacni plan potidil ( obec ).

Clanek 4

UlozZeni dokumentace

(1) Dokumentace regulacniho planu obytné zony Predslav je uloZena:

a) na Obecnim ufadé v Predslavi

b) na M&U v Klatovech (odbor vystavby a izemniho rozvoje)

c) na KU v Plzni ( odbor regionalniho rozvoje - oddéleni tizemniho planovani)
Clanek 5
Uginnost

(1) Tato vyhlaska nabyva ucinnosti 15. dnem po jejim vyhléaseni.

Vyvéseno dne ...

4 /
Sejmuto dne “AK /D/ ................ o

starosta obce

11y { /
zastupce starosty @



PRILOHA ¢&. 1

Regula¢ni podminky pro vyuziti izemi obytné zony

Ve vykresu ,,Regulacéni nadvrh “ v mét. 1 : 1 000 je zastavitelné uzemi rozvojové
lokality obytné zony Predslav rozdéleno do ploch pozemkl s riznymi piedpoklady a
podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhlim pozemki, které jsou ve vykresu
,» Regulaéni navrh “ znazornény graficky, odpovidaji jejich charakteristiky ( regulativy ),
stanovené jako zédvazné.

Dalsi regulativy ( graficky nevyjadritelné ) jsou uvedeny v zavéru textové casti
regulac¢niho planu.

a) Regulace funk¢niho vyuZziti ploch

aa) Plochy pro bydleni :
Resena obytnd zona je uréena pro nizkopodlazni obytnou zastavbu individuelni - &istou.
Doporucené vyuziti:
- bydleni v individuelnich rodinnych domcich - izolované RD, dvojdomky, fadové
RD ( maximalné€ 1 nadzemni podlaZzi a obytné podkrovi)
- ohrazena zahrada s funkci rekrea¢ni a okrasnou

Ptipustné vyuziti:
- rekrea¢ni bazén, altan
- vetejné ubytovani v ¢asti rodinného domu formou pensionu
- komeréni sluzba provozovand v ramci rodinného domu ( napf. kadefnictvi,
pedikara apod. )

Nepftipustné vyuziti:
- vSechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo
narusSuji sousedni pozemky
- vystavba vyrobnich a skladovych objektl a zafizeni dopravy ( napt. truhlarny,
klempirny, autoopravny)
- vystavba objektl individudlni rekreace ( chaty )
- drobné chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb



ab Plochy komunikaci

Dopravni kostru obytné zény tvoii mistni komunikace motoristickd C3, ucelové a
mistni komunikace nemotoristické D1 doplnéné komunikacemi pro pesi. Zavazné jsou trasy
komunikaci a jejich kategorie.

ac)  Plochy zelené
V obytné z6né je navrzena kromé soukromé zelené ( zahrady u rodinnych domk )

zelen vefejna a to :

- vetejna zelen nizka ( zatravnéné plochy, event. nizké kefové porosty do vysky max.
90 cm )

- vefejna zelen s parkovou upravou ( zatravnéné plochy, okrasné kete, vzrostlé listnaté
stromy)

- vefejnd zelen ochrannd specifického sloZeni ( jehlicnany, listnaté stromy, ketfové
porosty, bylinna zelei)

Plochy vefejné zelené¢ budou osazeny pirednostné domacimi druhy dfevin. Plochy zelené jsou
nezastavitelné. Plni funkci hygienickou, izola¢ni, estetickou a relaxacéni.

b) Regulace zastavéni

ba Urbanisticky regulativ :

- stavebni ¢ara pro vystavbu RD je stanovena ve vzdalenosti 7 m od uli¢ni ¢ary ( 7 m
od hlavni pracelni hrany parcely)

- pro umisténi RD na parcely je zdvazné dodrzovani ust. vyhlasky 137/98 Sb. - § 8 —
vzajemné odstupy staveb

- jako zavazna je stanovena parcelace, navrZzena regulacnim planem

bb) Stavebné architektonicky regulativ :

- podlaznost rodinnych domku : jedno nadzemni podlazi a moznost vyuziti k bydleni
podkrovi

- vysSkové osazeni rodinného domku: Uroven pfizemi ( + 0,00 ) cca 45 - 75 cm nad
ptilehlym terénem u hlavniho vstupu do objeklu

- zastfeSeni rodinnych domkii : stfecha Sikma se sklonem 30° - 45° ( sedlova,
polovalbova, valbova a jejich kombinace)

- osvétleni podkrovi: ze §titl, stteSnimi okny, vikyii se Sikmym zastfeSenim

- stteSni krytina : pélena keramickd bez omezeni barevnosti, ostatni materidly jen
v drobném ¢lenéni ( napodobujicim sties. tasky)

- materidlové feSeni fasdd rodinného domku : omitky hladké i struklurdlni, moZzno
kombinovat s keramickym obkladem, ¢i kamennym obkladem;

- vyplné otvorti dievéné nebo umeélohmotné
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- stanovena stavebni Cara 7m plati 1 pro garaz, ktera je soucasti objektu rodinného
domku ( suterén ¢i pfistavba ); neplati pro zastfeseni na pilitové podptirné konstrukci
napf. pro piekryti parkovaciho stani pro osobni automobil na vlastnim pozemku nebo
pro pergolovou konstrukci nad obytnou terasou

- oploceni: v kontaktu s vefejnym prostorem ( uli¢ni fronty ) do vysky cca 130 - 140cm,
feSené v jednotném stylu — na kamenném ¢i betonovém soklu cca 50 cm vysokém
pilife, popft. zidky v kombinaci s dievénymi prvky;

- mimo kontakt s vefejnym prostorem je ptipustné pouziti kovového pletiva

bc)  Regulativ plo$ného vyuziti pozemku

Podil zastavéni ur€uje maximalni podil zastavéné ¢asti parcely vzhledem k jeji celkové
ploSe v procentech.

Je stanoven na : 25 - 35%

Regulativ plosného vyuziti pozemki pro vystavbu rodinnych domki zajistuje ptiznivy
podil soukromé zelen¢ a tim i1 kvality prostiedi.

¢) Regulace inZenvrskvch siti

Pro inZenyrskeé sit¢ navrzené regulacnim planem v pfedmétné obytné zon€ je zavazné
jejich principielni feseni.

- obytna zéna bude zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu

- obytna zéna bude odkanalizovéna oddilnou kanalizaci;

- zasobovani elektrickou energii bude pro obytnou zénu zajisténo z mistniho
venkovniho vedeni VN 22 kV, prostiednictvim dvou nové vybudovanych
transformacnich stanic

- obytna zona bude vybavena rozvodem plynu ze stavajici stfedotlaké sité v obci
Ptedslav

PRILOHA ¢&.2

Plochy a objekty se zvlastni ochranou

vyplyvajici z jinych pravnich norem

A. Ochrana kulturnich pamatek

Celé spravni uzemi obce Predslav vcetné feSené obytné zony je tieba chapat

jako uzemi s archeologickymi nalezy. Proto jiz ve fazi zahdjeni izemniho fizeni je
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nutno postupovat v souladu se zdkonem ¢. 20 / 1987 Sb. a se zakonem ¢. 242 / 1992
Sb. v platném znéni o pamatkové péci, tykajicim se archeologie.

( Stavebnici jsou podle § 22, zak. ¢. 20 / 1987 Sb. povinni: jiz od doby pfipravy
stavby oznamit tento zamér Archeologickému ustavu CAV ( pro urychleni zaroven
také Vlastivédnému muzeu Dr. HostaSe v Klatovech a Zapadoceskému muzeu v
Plzni ) a umozZnit této nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi

zachranny archeologicky vyzkum. )

B. Ochrana prirody

Regulacni plan respektuje v pfedmétném tzemi a jeho okoli prvky generelu
MUSES navrzené pro zajmové uzemi Svihov. Reseni MUSES v dané lokalité
rozvojoveé zony je zavazné vcetné premisténi nadregionalniho biokoridoru na zapadni
okraj obytné zony. ( viz vykr. a ) Sirdi vztahy, uzemi obce, generel MUSES )

PRILOHA &3

Pozemky a koridory pro verejné prospésné stavby a opatieni ve veFejném zajmu

Regulacni plan uréuje pozemky pro realizaci vefejné€ prospéSnych staveb a opatieni ve

vefejném zajmu. Vytvari tak podklad pro pfipadné vyvlastnéni téchto pozemkl a to ve

vefejném zajmu, v souladu se stavebnim zakonem ( § 108, odst. 2, pismo a) a za ndhradu, v

pifipadé, ze feSeni majetkopravnich vztahii nebude dosazeno dohodou.

Jako vetejné prospésné jsou regulacnim planem obytné zony vymezeny:

a)

b)

pozemky pro realizaci mistnich komunikaci ( motoristickych C3 , nemotoristickych
DI a pé&sich )

pozemky pro trasy a koridory vedeni technické infrastruktury ( kanaliza¢ni fady,
rozvody vodovodu, vedeni VN a NN, spojova vedeni, rozvody STL plynu)

pozemky pro zafizeni technické infrastruktury ( pro vystavbu transformacnich stanic )
pro opatfeni ve veiejném z4jmu jsou regulacnim planem obytné zény vymezeny:
pozemky vetejné zelené ( nizké, s parkovou tpravou a ochranné )

pas Uzemi, v budoucnu potiebny pro vybudovani pieloZeného nadregionalniho

biokoridoru
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